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Znak $prawy: PIGKI6733.5.7.2017.37 Kamief Pomorski, dn. 28.07.2017 r.

DECYZJA Nr DWZ/103/2017
o ustaleniv lokalizacji inwestyciji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1 i art. 52 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z podzniejszymi zmianami] oraz art. 104 Kodeksu
postepowania administracyjnego [t.j: Dz. U. z 2016r. poz. 23], po rozpatrzeniu wniosku Pani Jolanty
Janik, Przewodniczacej Zarzadu Kota PSONI w Kamieniu Pomorskim i Pani Grazyny Gawle, Sekretarza
Zarzadu Kota PSONI w Kamieniu Pomorskim, z siedzibg przy ul. Garncarskiej 4, 72-400 Kamien
Pomorski, ztozonego w dniu 02 marca 2017 r. i zmienionego w dniu 06 kwietnia i 13 czerwca 2017 r.,
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na przebudowie,
rozbudowie, nadbudowie i zmianie sposobu uzytkowania istniejgcego budynku ustugowego na funkcje
wychowawczg z pokojami treningowymi dla oséb uposledzonych z pomieszczeniami administracyjnymi
dla potrzeb istniejgcego uzdrowiska na terenie dziatki nr 131/14 potozonej w obrebie ewidencyjnym
nr 3 miasta Kamienn Pomorski

ustalam

na rzecz Polskiego Stowarzyszenia na rzecz Oso6b z Uposledzeniem Umystowym,
Koto w Kamieniu Pomorskim
z siedzibg przy ul. Garncarskiej 4, 72-400 Kamien Pomorski

lokalizacje inwestycji celu publicznego

polegajaca na przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i zmianie sposobu uzytkowania
istniejacego budynku ustugowego na funkcje wychowawczg z pokojami treningowymi dla
osOb uposledzonych z pomieszczeniami administracyjnymi dla potrzeb istniejacego
uzdrowiska na terenie dziatki nr 131/14, polozonej w obrebie ewidencyjnym nr 3 miasta
Kamien Pomorski, gmina Kamien Pomorski [woj. zachodniopomorskie].

1. Rodzaj inwestycji:
Rozbudowa, nadbudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku ustugowego na funkcje wychowawczg
z pokojami treningowymi dla oséb uposledzonych z pomieszczeniami administracyjnymi w ramach
istniejgcego uzdrowiska.

2. Warunki i szczeqdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajace z przepisow odrebnych:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) Wymagania dotyczace nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) forma zabudowy - zabudowa wolnostojgca max. trzy kondygnacje nadziemne, gdzie trzecia
kondygnacja zlokalizowana bedzie w dachu stromym [wielospadowym]. Dopuszcza sie
zastosowanie dachu pfaskiego ponad trzecia kondygnacjg;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z zatgcznikiem nr 1;

c) wskaznik wielkosci powierzchni:

—  zabudowy — podniesienie max. do 38,5% powierzchni dziatki nr 131/14;
— biologicznie czynnej — min. 50% powierzchni dziatki nr 131/14 [wliczajac
w to powierzchnie zielong na dachu pfaskim];
d) szerokosc¢ elewacji fontowej — max. 15,50m;
e) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej [wysokos$¢ okapul:
—  przy dachu wielospadowym — max. 9,0m;
—  przy dachu ptaskim — max. 14,0m;

f) geometria dachu:

- dach stromy wielospadowy, symetryczny. Dopuszcza sie zastosowanie dachu ptaskiego;
—  kat nachylenia pofaci dachowych przy dachu wielospadowym - 30° - 45°;
- wysokos¢ gtownej kalenicy budynku — max. 14,0m;
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- uktad kalenicy budynku — rownolegly lub prostopadlty do nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

2) Inwestycja musi spetnia¢ wymogi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r.

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
[t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 z pdzniejszymi zmianami], a w szczegdlnosci:

a) wysokos¢ pomieszczen winna byc¢ zgodna z § 72;

b) wyposazenie pomieszczen winna odpowiadac okreslonym funkcjom pomieszczen;

c) w zakresie bezpieczenstwa pozarowego nalezy spetni¢ wymogi dziatu VI.

3) Planowana inwestycji winna by¢ zgodna z ustawg o drogach publicznych [t.j.: Dz. U. z 2015 r.

poz. 460 z pdzniejszymi zmianami].

3) Zakres i forma projektu budowlanego powinna odpowiada¢ warunkom okreslonym

w rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego [Dz. U. z 2012 r.
poz.462].

2.2. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi:
1) Na terenie inwestydji nie wystepujg obiekty objete ochrong przyrodniczg w rozumieniu ustawy z

dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 2134 z pdzniejszymi
zmianami]. Planowana inwestycja zlokalizowana jest w odlegtosci 162,0m od najblizszego
obszaru Natura 2000: Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow PLB 320010 ,Wybrzeze
Trzebiatowskie”, ktdrego celem wyznaczenia jest ochrona populacji dziko wystepujacych ptakow
oraz utrzymanie ich siedlisk w niepogorszonym stanie. Ponadto nieruchomo$¢ potozona jest w
sgsiedztwie terendw zabudowanych. Niezaleznie na obszarze tym przy realizacji inwestycji
nalezy zachowa¢ warunki dotyczace dziatan ochronnych i minimalizujgcych oddzialywanie na
Srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia. W zwiazku z powyzszym na terenie inwestycji
obowigzujg obostrzenia wynikajgce z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
[t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 2134 z pdzniejszymi zmianami].

2) Teren planowanej inwestycji potozony jest w strefie "A" ochrony uzdrowiskowej, dla ktdrej

3)

4)

obowigzujg obostrzenia wynikajgce z ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych [t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 879]. Ponadto w strefie ochrony uzdrowiskowej
zabrania sie:

a) budowy budynkdw i obiektdw wynikajacych z art. 38a ust. 1 pkt. 1) ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych;

b) utwardzenia terenu dla potrzeb ewentualnych imprez masowych w rozumieniu ustawy
z dnia 20 marca 2009 r. o bezpieczenstwie imprez masowych [Dz. U. z 2015 r.
poz. 2139];

c) wyrebu i wycinki drzew parkowych za wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych;

d) prowadzenia dziatan majacych negatywny wplyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad
urbanistyczny lub whasciwosci lecznice klimatu.

Przy projektowaniu inwestycji powinno sie dazy¢ do zachowania istniejgcego stanu Srodowiska
oraz w zaleznosci od potrzeb do stosowania Srodkow stuzgcych jego ochronie.

W trakcie prac projektowych oraz realizacji inwestycji, inwestor jest zobowigzany uwzglednic¢
ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone powietrza
atmosferycznego, gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

5) W zakresie melioracji Inwestor ma obowigzek:

6)

a) prowadzi¢ prace budowlane w taki sposob, aby nie spowodowaé pogorszenia stosunkéw
wodnych na terenach sagsiednich,

b) w przypadku uszkodzenia istniejgcych urzadzen melioracji wodnych nalezy dokonac
ich naprawy w sposob umozliwiajgcy zachowanie dotychczasowych kierunkdw sptywu,

c) wiasciciel gruntu (inwestor) nie moze zmienia¢ stanu wody na gruncie, a zwiaszcza
kierunku odptywu znajdujgcej sie na jego gruncie wody opadowej, ani kierunku odptywu
ze zrodet ze szkoda dla gruntéw sasiednich,

d) jezeli spowodowane przez wilasciciela gruntu (inwestora) zmiany stanu wody na gruncie
szkodliwie wplyng na grunty sasiednie, burmistrz moze w drodze decyzji nakazac
wiascicielowi gruntu przywrdcenie stanu poprzedniego lub wykonanie urzadzen
zapobiegajgcych szkodom.

Dla zachowania wiasciwego funkcjonowania urzadzen melioracyjnych, w przypadku natrafienia

na takowe, nalezy zachowac ich droznos¢, wiasciwy stan techniczny oraz kierunek odptywu

wody. W razie kolizji planowanej inwestycji z tymi rowami melioracyjnymi dopuszcza sie
wykonanie ich przebudowy przy zachowaniu zgodnosci z przepisami ustawy z dnia 18 lipca
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2001 r. Prawo wodne [Dz. U. z 2012 poz. 145 i 951] oraz aktami wykonawczymi. Odbudowa,
rozbudowa, przebudowa lub rozbidrka tych urzadzen, w tym réwniez zmiana przekroju
poprzecznego rowu, zgodnie z art. 122 ust. 1 pkt. 3 w zwigzku z art. 9 ust. 2 pkt. 2 ww.
ustawy Prawo wodne, wymaga przed rozpoczeciem robdt uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego na wykonanie urzgdzen wodnych.

7) Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktdre
wyeliminujg szkodliwe oddziatywanie na srodowisko poza teren, na ktdrym realizowana bedzie
inwestycja, a do ktdrego jednostka organizacyjna posiada tytut prawny.

8) Na obszarze planowanej inwestycji nie wystepuja grunty wymagajgce w my$l ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych [t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 909 z
pozniejszymi zmianami] uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze w trybie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej:
Teren planowanej inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorskg w rozumieniu ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami [tj Dz. U. z 2014 r. poz. 1446]
- w zwigzku z czym, warunkéw w tym zakresie nie ustalam.

2.4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

1) Planowang inwestycje nalezy zaprojektowaé i wykona¢ zgodnie z przepisami prawa
obowigzujacymi w tym zakresie, zgodnie z warunkami technicznymi przylgczenia, ustalonymi
przez dysponenta sieci oraz w oparciu o przepisy ustawy z dnia 07 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekdw [t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 139].

2) Zasilenie w energie elektryczng nalezy zaprojektowac i wykonac zgodnie z przepisami prawa
obowigzujgcymi w tym zakresie, zgodnie z warunkami technicznymi przytgczenia, ustalonymi
przez dysponenta sieci oraz w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 04
maja 2007 r. w sprawie szczegotowych warunkéw funkcjonowania  systemu
elektroenergetycznego [Dz. U. nr 93, poz. 623].

3) Odpady winny by¢ wstepnie segregowane i gromadzone w pojemnikach o wielkosci
odpowiedniej do rodzaju zastosowania oraz wywozone specjalistycznym transportem na
zorganizowane sktadowisko odpaddw.

4) W przypadku kolizji prowadzonej inwestycji z istniejacym uzbrojeniem — przetozenie sieci
dokona¢ na warunkach okreslonych przez zarzadcéw sieci.

5) Obstuga komunikacyjna wnioskowanego terenu odbywac sie bedzie z ul. Szpitalnej.

6) Ustala sie realizacje miejsc postojowych dla potrzeb planowanej funkcji — min. 2 miejsca
postojowe, jednak nie wiecej niz 20. W razie potrzeby dopuszcza sie zabezpieczenie miejsc
postojowych na terenach sasiednich.

7) Dla planowanej inwestycji obowigzujg réwniez przepisy ppoz. i bhp.

2.5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osdb trzecich:

1) Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane [t.j.: Dz. U. z 2016 r. poz. 290 z
pdzniejszymi zmianami] inwestycja nie moze naruszaC interesdw osob trzecich, nie moze
spowodowac pogorszenia warunkéw uzytkowania przylegtych nieruchomosci.

2) Nalezy uzyskac wszystkie uzgodnienia przewidziane prawem, a nie wymienione wyzej.

2.6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gorniczych:
Obszar inwestycji jest potozony na terenie gdérniczym Kamiern Pomorski — obowigzujg obostrzenia
ustawy z dnia 09 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze [t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 2131
z pézniejszymi zmianami].

3. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji:
Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie zasadniczej w skali 1 : 500, stanowigcej
zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 02 marca 2017 r. Pani Jolanta Janik, Przewodniczgca Zarzadu Kota PSONI w Kamieniu
Pomorskim i Pani Grazyna Gawle, Sekretarz Zarzadu Kota PSONI w Kamieniu Pomorskim, z siedziba
przy ul. Garncarskiej 4, 72-400 Kamien Pomorski, ztozyly wniosek w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na przebudowie, rozbudowie, nadbudowie
i zmianie sposobu uzytkowania istniejgcego budynku ustugowego na funkcje wychowawczg
z pokojami treningowymi dla oséb uposledzonych z pomieszczeniami administracyjnymi dla potrzeb
istniejgcego uzdrowiska na terenie dziatki nr 131/14 potozonej w obrebie ewidencyjnym nr 3 miasta
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Kamien Pomorski. Wniosek zmieniono w dniu 06 kwietnia 2017 r. na wniosek o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

W ramach przebudowy parku planowane jest:

a) nadbudowa do 3 peitnych kondygnacji;

b)  wysoko$¢ budynku do 14,0m;

c) dach pfaski ,zielony” [wliczony do powierzchni biologicznie czynnejl;

d) dopuszczenie dachu wielospadowego o kacie nachylenia potaci dachowych max. 30°;
e) powierzchnia zabudowy — 260,0m?;

f)  wymiary — 23,0m [d}.] i 19,0m [szer.].

W dniu 13 czerwca 2017 r. Wnioskodawca wnidst o zmiane ustalen w decyzji o warunkach zabudowy

w zakresie:

o szerokosci elewacji frontowej budynku — do 15,5m;

o ilosci miejsc postojowych — 2 szt. [w razie potrzeby zabezpieczy¢ miejsca postojowe
w sgsiedztwie].

Ze wzgledu na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
whioskiem, okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu, zgodnie z art. 4 ust. 2
pkt. 2 i art. 50 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
[t.j.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzniejszymi zmianami], lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala
sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Na terenie inwestycji nie wystepujg obiekty objete ochrong przyrodniczg w rozumieniu ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 2134 z pdzniejszymi zmianami].

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w odlegtosci 162,0m od najblizszego obszaru Natura 2000:
Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB 320010 ,Wybrzeze Trzebiatowskie”, ktérego celem wyznaczenia
jest ochrona populacji dziko wystepujacych ptakéw oraz utrzymanie ich siedlisk w niepogorszonym
stanie. Ponadto nieruchomos¢ potozona jest w sasiedztwie terenéw zabudowanych.

W zwigzku z powyzszym Organ rozwazyt mozliwe potencjalne znaczace oddziatywanie przedmiotowego
przedsiewziecia na obszar Natura 2000, zgodnie z art. 96 wust. 1 wustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r., o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko [t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 353
z pOzniejszymi zmianami]. Na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 9 listopada 2010r.,
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko uznano, ze przedsiewziecie to
nie jest zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, w tym z uwagi na
lokalizacje i zakres inwestycji przedsiewziecie nie bedzie potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na obszar Natura 2000.

Niezaleznie od powyzszego na obszarze tym przy realizacji inwestycji nalezy zachowa¢ warunki
dotyczace dziatan ochronnych i minimalizujgcych oddzialywanie na S$rodowisko przedmiotowego
przedsiewziecia. Obowigzujg obostrzenia wynikajgce z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody [t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 1651 z pdzniejszymi zmianami].

Teren planowanej inwestycji potozony jest w strefie "A" ochrony uzdrowiskowej, dla ktorej obowiazuja
obostrzenia wynikajagce z ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych [t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 879].
Zgodnie z art. 38b ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych gmina winna sporzadzi¢ i uchwali¢ plan miejscowy
dla strefy uzdrowiskowej "A". W dniu 20 stycznia 2011 r. Sejm uchwalit nowelizacje ww. ustawy
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych dla strefy uzdrowiskowej, znoszaca obowigzek sporzadzenia planu miejscowego,
o ktorym mowa w art. 38 ust. 2 tej ustawy w stosunku do strefy ,B” i ,C”, pozostawiajac
ten obowigzek jedynie w odniesieniu do strefy "A". Biorgc jednakze pod uwage, iz planowana inwestycja
jest zwigzana z istniejgcym uzdrowiskiem i poprawa jego funkcjonowania, uznano
iz w przedmiotowym przypadku zasadne jest wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.
Zgodnie z postanowieniami rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 2 kwietnia 2012 r. w sprawie
okreslenia wymagan, jakim powinny odpowiada¢ zaktady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego
[Dz. U. z 2012 r. poz. 452] planowana funkcja w ramach funkgcji uzdrowiskowej [budynek lecznictwa
uzdrowiskowego] dla potrzeb dzieci [w tym przypadku dzieci z uposledzeniem umystowym] winna
zostaC zlokalizowana w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej. W zwigzku z powyzszym uznano,
iz planowana inwestycja nie wplynie negatywnie na teren uzdrowiska, a tym samym nie naruszy
postanowien ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych [t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 879].
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Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zniejszymi zmianami] przeprowadzono analize, ktdrej
wyniki stanowig zatacznik nr 2 do niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Zgodnie z przepisem art. 55 ustawy niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu

na budowe.
Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakfadéw
poniesionych w zwiazku z otrzymang niniejszg decyzja.
Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Szczecinie za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia otrzymania
niniejszej decyzji.
Burmistrz stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji w przypadku zaistnienia przyczyn okreslonych
w art. 65 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
Odwotanie od decyzji powinno zawierac zarzuty odnoszace sie do decyzji, okresla¢ istote i zakres
zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywac¢ dowody uzasadniajgce to zadanie.

Jednoczesnie informuje, ze zgodnie z art. 127a KPA [t.j.: Dz. U. z 2016 r. poz. 23], w trakcie biegu
terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwofania, w formie
o$wiadczenia. Z dniem doreczenia o$wiadczenia przez ostatnig ze stron postepowania , decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Otrzymuja:
1. Polskie Stowarzyszenie na Rzecz Oséb z Niepelnosprawnoscia Intelektualna, Kolo, ul. Garncarska 4, 72-400 Kamien Pomorski
2.  Starosta Kamienski, ul. Wolinska 7b, 72-400 Kamieni Pomorski
3.  Starostwo Powiatowe, ul. Wolinska 7b, 72-400 Kamiefi Pomorski
4. Urzad Gémiczy, ul. Gdynska 45, 61-016 Poznan
5. Ministerstwo Zdrowia, ul. Miodowa 15, 00-952 Warszawa (strefa A ochrony uzdrowiskowej)
6. PIGK A/AT41-17
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